Протокол
публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области
от 29.10.2021                                                                                                                   № 40
Место проведения: Большой зал Администрации г.Заречного.
Адрес проведения: Пензенская область, г.Заречный, Проспект 30-летия Победы, 27.
Время проведения: 15 часов 00 минут.
Основание для проведения публичных слушаний:

Распоряжение Главы города Заречного Пензенской области от 21.09.2021 № 22                            «О назначении публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания                      территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова                                    в городе Заречном Пензенской области».
Присутствовало: 18 человек, в том числе члены комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области (далее - Комиссии):
- Воронянский Сергей Александрович - заместитель Главы Администрации г.Заречного, председатель Комиссии;
- Алексеев Михаил Анатольевич - директор муниципального казенного учреждения «Управление информатизации и обеспечения градостроительной деятельности» города Заречного;

- Боровков Дмитрий Геннадьевич  - директор муниципального казенного   учреждения «Управление гражданской защиты» города Заречного;

- Дементьев Эдуард Владимирович - начальник отдела городской инфраструктуры и жилищной политики Администрации города Заречного;

- Дильман Илья Владимирович - заместитель Главы Администрации г.Заречного;

- Желтухин Александр Михайлович - председатель Комитета по управлению имуществом города Заречного Пензенской области;

- Палаткин Михаил Юрьевич - начальник отдела архитектуры и градостроительства Администрации города Заречного;
- Рябов Алексей Геннадьевич - Первый заместитель Главы Администрации города Заречного.
Граждане, принявшие участие в слушаниях, зарегистрированы в списке участников слушаний, который является неотъемлемым приложением к протоколу. 
Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области (далее - Проекты), оповещение о начале публичных слушаний, дате, месте, времени проведения собрания участников публичных слушаний размещены на сайте Администрации г.Заречного Пензенской области (http://www.zarechny.zato.ru/) и опубликованы в муниципальном печатном средстве массовой информации - газете «Ведомости Заречного» от 24.09.2021   № 40.

 Предложения по Проектам могли быть направлены участниками публичных слушаний:

- в письменной или устной форме в ходе проведения собрания участников публичных слушаний 29.10.2021;

 - в письменной форме по электронной почте adm@zarechny.zato.ru либо по почте                  (с пометкой «В комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки ЗАТО г.Заречный Пензенской области») по адресу: Проспект 30-летия Победы, 27,                 каб. 111, 442960, г.Заречный, Пензенская область, в срок до 25.10.2021;
- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции Проекта с 24.09.2021 по 29.10.2021 (в фойе здания Администрации г.Заречного, 1 этаж)

Предложения, замечания по Проектам могли вносится гражданами, проживающими на территории г.Заречного Пензенской области, трудовыми коллективами и организациями всех форм собственности, действующими на территории ЗАТО г.Заречный Пензенской области.

Повестка дня:
1. Вступительное слово председателя Комиссии о порядке проведения публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области.

2. Рассмотрение, обсуждение проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области.
По первому вопросу:
Воронянский С.А. выступил с вступительным словом об организационных вопросах подготовки и порядке проведения публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области.
По второму вопросу:
Воронянский С.А.: В соответствии с постановлением Администрации г.Заречного Пензенской области «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом В.В.Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области» от 25.06.2021 № 1167 обществом с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Энергоучет» подготовлен проект планировки и проект межевания территории, рассматриваемые  на данных публичных слушаниях. 
Маркелов Е.А.:
Предлагаем вашему вниманию проект планировки территории в г.Заречном, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом В.В.Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова. 
В настоящее время на проектируемой территории располагается здание бывшей школы № 218 и объект незавершенного строительства - нежилое здание, входившее ранее в комплекс школы № 218. В ходе оценки фактического состояния выявлены признаки высокого физического и морального износа данных объектов, являющиеся основанием для признания этих объектов капитального строительства аварийными и подлежащими сносу. 

Территория около зданий бывшей школы № 218 не благоустроена. Как следствие этого - здесь собираются компании для распития спиртных напитков, образуются несанкционированные свалки мусора. За последние три месяца были зафиксированы проникновения подростков с взломом и кражей в здание бывшей школы № 218.
Основной задачей организации территории в границах проекта планировки является повышение эффективности ее использования.

В рамках проекта планировки предполагается строительство трех многоэтажный многоквартирных жилых домов с условным № 18, с условным № 19, условным № 20. В проектируемом жилом доме с условным № 20 проектом планировки предлагается размещение нежилых помещений для ведения коммерческой, административной, общественной деятельности.
Проектом предполагается размещение площадки для отдыха взрослого населения, детской и спортивной площадки, малых архитектурных форм в границах земельного участка ЗУ №25, расположенного в территориальной зоне Р-1 (зона городской рекреации).   

В рамках проекта планировки в отношении улично-дорожной сети проектируемой территории планируются следующие мероприятия:
- выделение мест постоянного и временного хранения автотранспорта возле проектируемых многоквартирных жилых домов. Расчет стояночных мест произведен в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. Минимально допустимый уровень обеспеченности парковочными местами составляет 11,4 машино-мест на 1000 кв. м общей площади квартир. Необходимое количество машино-мест для проектируемых домов, исходя из расчетов, должно составлять: 46 машино-мест для жилого дома № 18, 71 машино-мест для жилого дома № 19, 87 машино-мест для жилого дома № 20. Проектом предусматривается: 58 машино-мест для жилого дома № 18, 71 машино-мест для жилого дома № 19, 88 машино-мест для жилого дома № 20.

Планируется установка притопленных бордюрных камней при пересечении с проезжей частью на основных направлениях пешеходного движения для беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

 Въезд на проектируемую территорию осуществляется с проспекта Мира, улицы Конституции СССР, проезда В.В.Демакова и внутриквартального проезда (проезд между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова). К каждому земельному участку в границах проектируемой территории организованы подъездные пути. 

  Объекты инженерной инфраструктуры: водоснабжение, теплоснабжение, водоотведение, газоснабжение, электроснабжение, предусматриваются от существующих сетей.

   Подключение к сети городского водопровода осуществляется от водопроводной сети ø200с закольцовкой, проложенной вдоль проспекта Мира (с располагаемым напором 2,5-3,2 кгс/см2, с расходом 1 м3 /сут.). Технологическое присоединение канализации возможно к самотечной канализационной сети D=400 мм, расположенной между жилым домом № 36 по проспекту Мира и нежилым зданием №1 по ул.Конституции СССР. 
Теплоснабжение проектируемой территории - централизованное. В границе территории проектирования имеется возможность подключения в проектную перемычку D=219 мм тепловой сети по проспекту Мира с максимальной нагрузкой 0,1 Гкал/час. 

Строительство многоквартирных жилых домов предполагает строительство трансформаторной подстанции 2КТПн 2х630кВА (1134кВт) (ТП-217).
Источником газоснабжения проектируемой территории является существующий подземный газопровод среднего давления. Для снижения давления газа со среднего на низкое установлен газорегуляторный пункт ГРП-5, расположенный по ул.Строителей, 10а. Подключение проектируемых жилых домов возможно в существующий подземный газопровод среднего давления диаметром 325 мм, проложенный от ГРС по ул.Ленина и ГРП-5, проложенный вдоль проезда между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова.  
Мероприятия по реализации проекта включают в себя: 

- строительство трансформаторной подстанции 2КТПн 2х630кВА (1134кВт) (ТП-217); 

- проектирование и строительство многоквартирного жилого дома с условным № 20, обеспечение его коммунальной инфраструктурой, элементами благоустройства; 

- формирование земельного участка ЗУ с условным № 25 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и проведение работ по его благоустройству;

- снос объектов капитального строительства: здания бывшей школы № 218 и объекта незавершенного строительства - нежилого здания, входившего ранее в комплекс школы № 218;

- проектирование и строительство многоквартирного жилого дома с условным № 18, обеспечение его коммунальной инфраструктурой, элементами благоустройства; 

- проектирование и строительство многоквартирного жилого дома с условным № 19, обеспечение его коммунальной инфраструктурой, элементами благоустройства.

Считаем, что данный проект повышает эффективность использования рассматриваемой территории. Его реализация направлена на строительство нового жилья, помещений для ведения коммерческой, административной, общественной деятельности, на повышение комфортности территорий общего пользования, на создание благоприятных условий для отдыха жителей города.
Палаткин М.Ю.:

Для территориальной зоны Ж-4 установлено минимальное количество этажей – 9. Планируемый многоквартирный жилой дом (условный № 20) предполагается 8-этажным (этажностью - 8). Планирует ли ООО «Специализированный застройщик «Энергоучет» обратиться в Администрацию г. Заречного с заявлением о получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения количества этажей с 9-ти до 8-ми для жилого дома с условным № 20?

Маркелов Е.А.:

Действующее законодательство разделяет понятия «этажность» и «этаж».

Согласно пункту А.1.7 СП 54.13330.2016 Свод правил здания жилые многоквартирные актуализированная редакция СНиП 31-01-2003, утвержденному Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 3 декабря 2016 г. N 883/пр, при определении этажности здания учитываются только надземные этажи, а при определении количества этажей учитываются все этажи, включая подземный.
Во всех проектируемых многоквартирных жилых домах предполагается строительство подземного подвального этажа.

Таким образом, 10-этажный жилой дом (условный № 18) будет иметь этажность – 10, а количество этажей – 11; 10-этажный жилой дом (условный № 19) будет иметь этажность – 10, а количество этажей – 11; 8-этажный жилой дом (условный № 20) будет иметь этажность – 8, а количество этажей – 9, что соответствует параметрам территориальной зоны Ж-4 и с учетом вышеизложенного, не требует получения получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в части уменьшения количества этажей.

Боровков Д.Г.:

На сколько увеличится количество жителей данного района в результате строительства данных трех многоквартирных жилых домов?
Маркелов Е.А.:
Примерно на 534 человека.

Боровков Д.Г.:

В связи с тем, что проспект Мира имеет всего две полосы движения и является магистральной дорогой с высокой интенсивностью движения особенно в пиковые часы, могут возникнуть проблемы в виде пробок на участке проспекта Мира в районе проектирования при повороте налево автотранспорта во двор запроектированного жилого дома № 20 с полосы движения в сторону КПП №5. Дорожная ситуация на данном участке дороги возможно ухудшится. Рассматривался ли Вами вопрос о расширении проспекта Мира?
Маркелов А.Е.:

Нет, данный вопрос не рассматривался, так как проспект Мира в границы проектирования не входит. Кроме того, по проектным данным для жилого дома с условным № 20 запроектировано 88 парковочных мест, по нашему мнению такое количество автомобилей кардинально не повлияет на загруженность дороги.
Агапов А.И.:

Что предполагается сделать с территорией, на которой находится здание бывшего овощехранилища?
Маркелов Е.А.:

Эта территория находится в границах земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3124, на ней проектом планировки предусмотрено размещение парковочных мест для жилого дома с условным № 20.
Палаткин М.Ю.:

В адрес комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки г.Заречного Пензенской области 22.10.2021 на официальную электронную почту Администрации г.Заречного поступило письмо с электронного адреса stop58cot@gmail.com от корреспондента Илья с вопросами по рассматриваемым на данных публичных слушаниях проекту планировки и проекту межевания следующего содержания:
«1) Планируется к застройке 3-х земельных участка 58:34:0010139:2956, 58:34:0010139:3125, 58:34:0010139:3124. На 2-х из них 58:34:0010139:2956 и 58:34:0010139:3125 есть уже ранее возведенные здания и не требуется серьезной вырубки деревьев! Но вот земельный участок 58:34:0010139:3124 предложенный к застройке который сейчас кстати по кадастровой карте имеет назначение «Благоустройство территории» (код 12.0.2), при постройке дома придется почти весь вырубить?
 Если сейчас  площадь зеленой зоны составляет 10000 м², то после полной реализации проекта застройки сократиться до ничтожных 1643 м² это та самая комфортная городская сред??? Почему не говориться что данная застройка в итоге ухудшит экологическую обстановку квартала за счет увеличение плотности населения и застройки, а значит появиться автотранспорт с парковками, а так же вырубка леса, снос зданий и сами строительные работы! Лес это самое ценное в городе и напрямую влияет на экологию и качество жизни людей!!! Основную часть участка составляет сосновый лес и надо помнить что бы выросли такие деревья требуется 80 лет! Нужно определиться, для кого мы строим город? Что бы вы выбрали рядом со своим домом в шаговой доступности сквер со 100 летним сосновым лесом или 3 новостройки???

2) Предлагаю пересмотреть проект или полностью. Или вместо 3-х домов без социальной инфраструктуры построить 2 дома уменьшив этажность до 8 этажей. А земельный участок 58:34:0010139:3124 не застраивать, а изменить назначение участка как зона рекреации для благоустройства сквера, что как раз нивелирует часть экологического вреда, а люди что живут в районе застройки получат еще одну точку притяжения и отдыха! Решить проблему социальной инфраструктуры, а точнее детского сада и школы в шаговой доступности реконструировав здание школы № 217 по ул.Мира 26А, а так же здание детского сада по улице Конституции СССР, 4А за счет застройщика и определить сроки!

3) Какая строительная компания будет застраивать данные земельные участки? Проектом предусмотрены велопарковки и колясочные крытые? Если возвести 3 дома получиться крайне маленькая дворовая территория на такое количество жителей, земля под парковки получается больше дворовой??».*

* - Орфография и пунктуация корреспондента сохранены.
Палаткин М.Ю.:

Земельный участок 58:34:0010139:3124 согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости имеет следующие виды разрешенного использования: «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), «Дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «Магазины» (код 4.4), «Обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2), «Благоустройство территории» (код 12.0.2)».
На территории г.Заречного Пензенской области отсутствуют леса, а произрастает древесно-кустарниковая растительность. Любое строительство в г.Заречном в той или иной мере связано с вырубкой древесно-кустарниковой растительности, так как изначально город строился в центре зеленого массива. Строительная площадка неизбежно является источником шума, временного дискомфорта для жителей соседних домов, но это не является причиной остановить строительные работы в городе.
Согласно материалам Генерального плана города Заречного Пензенской области 1977 года на территории земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3124 на предполагаемом месте размещения жилого дома с условным № 20 было запланировано строительство третьего корпуса школы № 218, разбивка сквера не предусматривалась. Согласно действующей редакции Генерального плана г.Заречного Пензенской области, утвержденного решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 30.07.2010 № 199, данный земельный участок располагается в жилой зоне, а не зоне городской рекреации.
Рассматриваемая территория находится в радиусе пешеходной доступности от центрального парка, сквера имени В.В.Демакова, зоны отдыха «Солнечная». Проектом планировки предусмотрено благоустройство территории в границах вновь формируемого земельного участка с условным № 25, земельных участков с кадастровыми номерами 58:34:0010139:2956, 58:34:0010139:3125, 58:34:0010139:3124. Кроме того, в центре рассматриваемой территории есть незастроенные участки, которые возможно использовать в качестве рекреации. Таким образом, территория проектирования не испытывает дефицита в зеленых зонах, местах отдыха населения и оснований для изменения назначения земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3124 нет. Организованного сквера в настоящий момент на земельном участке с кадастровым номером 58:34:0010139:3124 не существует. 
Общеобразовательные школы № 220, школа № 222, гимназия «Дидакт» наиболее близко расположены к проектной территории, но в них есть дефицит свободных мест, поэтому проектом планировки предлагается проведение Администрацией г.Заречного Пензенской области реконструкции здания бывшей школы № 217 (проспект Мира, 26) в целях приведения данного объекта в соответствие с требованиями к санитарно-бытовым условиям и охране здоровья обучающихся, требованиям технических регламентов. Конкретные сроки реконструкции я сказать не могу. 
Рядом с проектируемой территорией расположены МДОУ «Детский сад № 4» (ул. Братская, 22, 24, ул. Комсомольская,19), МДОУ «Детский сад №13», обладающие резервом свободных мест. Здание детского сада по улице Конституции СССР, 4А, имеет высокий моральный и технический износ, по своим параметрам не соответствует современным требованиям, предъявляемым к объектам дошкольного образования. Здание бывшей школы № 217 и здание детского сада по улице Конституции СССР, 4А находится на балансе города. Проведение ремонта, реконструкции данных объектов за счет застройщика не рассматривалось, так как правовые основания для возложения на застройщика бремени содержания муниципального имущества: здания бывшей школы № 217, здания бывшего детского сада по улице Конституции СССР, 4А, в том числе в части проведения реконструкции, капитального ремонта, отсутствуют.
Земельные участки с кадастровыми номерами 58:34:0010139:3124, 58:34:0010139:3125   находятся в аренде у общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Энергоучет», имеющего намерение построить на данных участках многоквартирные жилые дома с условными №№ 20, 19. Застройщик земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:2956 на данный момент не определен.
Территория города ограничена периметром, и единственное возможное перспективное направление расширения жилой зоны - 18-ый микрорайон, поэтому крайне важно эффективно использовать существующие земельные участки, в том числе и в целях жилищного строительства. Отказ от возможности размещения многоквартирного дома, соответствующего нормативам градостроительного проектирования, градостроительному и техническим регламентам, в застроенной части города приведет к нерациональному использованию территорий города и увеличению этажности, плотности застройки, объемов вырубки в других районах города. 
Документацией по планировке территории предполагается проведение мероприятий по благоустройству участка территории в районе пересечения проспекта Мира и безымянного проезда (между проездом В.В.Демакова и проспектом Мира) с устройством детской игровой площадки, спортивной площадки, выполнением озеленения в целях увеличения зон отдыха населения близлежащих территорий. Кроме того, проектная документация на строительство вышеуказанных многоквартирных жилых домов в обязательном порядке должна пройти проверку на соответствие нормативам градостроительного проектирования в экспертизе. 
Минимальное количество этажей в территориальной зоне Ж-4 установлено Правилами землепользования и застройки – 9. Предложение корреспондента Ильи (stop58cot@gmail.com) не соответствует Правилам землепользования и застройки               г. Заречного.
Маркелов Е.А.:

Проектной документацией на строительство многоквартирных домов с условными  №№ 20, 19 будет предусматриваться устройство колясочных и велопарковок.
	№

п/п
	Участник публичных слушаний
	Предложение, замечание

	1.


	Илья 

stop58cot@gmail.com

	Предлагаю пересмотреть проект или полностью. Или вместо 3-х домов без социальной инфраструктуры построить 2 дома уменьшив этажность до 8 этажей. А земельный участок 58:34:0010139:3124 не застраивать, а изменить назначение участка как зона рекреации для благоустройства сквера, что как раз нивелирует часть экологического вреда, а люди что живут в районе застройки получат еще одну точку притяжения и отдыха! Решить проблему социальной инфраструктуры , а точнее детского сада и школы в шаговой доступности реконструировав здание школы № 217 по ул.Мира 26А, а так же здание детского сада по улице Конституции СССР, 4А за счет застройщика и определить сроки! (предложение получено в письменной форме по электронной почте adm@zarechny.zato.)


Замечания, предложения участников публичных слушаний, поступившие: 
- в письменной форме по электронной почте adm@zarechny.zato.ru либо по почте                      (с пометкой «В комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки ЗАТО г.Заречный Пензенской области») - 1.

- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции Проекта - 0. 

- в письменной или устной форме в ходе проведения собрания участников публичных слушаний 29.10.2021 - 0 (от граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории г.Заречного Пензенской области).

Председательствующий предложил публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом В.В.Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области, от 29.10.2021 считать состоявшимися.
За данное предложение проголосовали единогласно.

По итогам публичных слушаний решили: 

- публичные слушания по проекту планировки и проекту межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом В.В.Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области, от 29.10.2021 считать состоявшимися;
- Комиссии подготовить на основании заключения о результатах публичных слушаний и направить в адрес Главы города Заречного Пензенской области рекомендации о принятии решения об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области, или об отклонении такой документации и направлении её на доработку. 
	        Председательствующий ____________________ С.А.Воронянский
        Члены комиссии            ____________________  М.А.Алексеев

                                                 ____________________  Д.Г.Боровков

                                                  ____________________  И.В.Дильман
                                                  ____________________ Э.В.Дементьев
                                                  ____________________ А.М.Желтухин

                                                  ____________________ А.Г.Рябов 
                      Секретарь          ____________________ М.Ю.Палаткин
   


